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BB-opmaling v/Bente Bang Milje og Teknik

Hvidtjgrnvej 22 Byg og BBR

5200 Odense V Svendborgve;j 135.
5762 Vester Skerninge

TIf. 62 23 33 06

b svendborg.dk

www.svendborg.dk/byggeri

Bibeholdelsestilladelse (Byggetilladelse) og afslag

Pa grundlag af ansggning, modtaget den 25-07-2023, samt de 07. september 2023

oplysninger der er givet i forbindelse med sagen, meddeles der hermed .. 520232088
delvis bibeholdelsesafggrelse (lovliggerelse) og afslag til falgende

byggearbejde' Ejendommen: Kirkestreede 16, 5700

Svendborg
Ejendomsnr.: 46824
Matr.nr.: , THURQ BY, THURQD

Du har faet tilladelse til:

Lovliggerelse af areal til beboelse pa 1. sal pa 29,76 m2 + 1 m2 +
tilbygning af karnap pa 0,36 m2 og badeveerelse pa 8 m2 + registrering i
BBR af overdaekning A pa 3,73 m2.

Byggeriet er godkendt med et etageareal pa 204,37 m? og en bebyggel-
sesprocent pa 28,31 %.

- Derudover kan der godkendes et areal yderligere sa
bebyggelsesprocenten overholder BR18, med en max
bebyggelsesprocent pa 30%, dette kan evt. vaere udhuset i
bygning 3, pa 9,06 m2, i den anden sag, men dette kommer an pa
fredningsnaevets vurdering og den endelige afggrelse i den sag.
Men i kan ogsa veelge et andet areal og beholde, hvor
bebyggelsesprocenten og andre geeldende regler overholdes
(dette vil kreeve en ans@gning), og sa fierne bygning 3 og
annullere den anden sag, inden der treffes en afgarelse pa

denne. (bygning 3, udhuset er derved ikke behandlet i denne sag.) mere Mes/wwsvendborg.ddom-kommunen/digital
post-og-selvbetjening

Svendborg Kommune opfordrer alle til at skrive sikkert
via Digital post. Derfor bgr du aldrig sende fortrolige
personhenfgrbare oplysninger (CPRnr. helbreds- og

ogkonomiske oplysninger) i en almindelig mail. Lees

Du har faet afslag til:

Anvendelseszendring fra udhus til beboelse pa 45,5 m2 (det er dog tilladt
at have badeveerelse i udhuset, iht. tidligere afgarelse) samt afslag pa
felgende sekundaere bygninger, en carport bygning 4 pa 11,24 m2, og
overdaekning B pa 25,51 m2.

Der gives et afslag pa det ansggte etageareal pa 249,87 m? og bebyggel-
sesprocent pa 34,61 %. - Svendborg

Abningstider:
Afgarelsen er meddelt under vilkar, som fremgar af naeste side, og under mandag-tirsdag KI. 10.00-14.00

de forudseetninger, som naevnes i tilladelsen. Det er dit ansvar, at det god- onsdag Lukket

kendte byggeri overholder hele bygningsreglementet. torsdag KI.10.00-16.30
fredag KI. 10.00-14.00
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| afgerelsen er der udelukkende taget stilling til det ansagte.

Eventuelt andet byggeri pa grunden, bade hvad der fremgar af tegninger
og faktiske forhold, men som der ikke er ansggt om i denne sag, er ikke
blevet sagsbehandlet.

Der er kun foretaget sagsbehandling af BR18 kap. 8 og 20.

De gvrige kapitler i bygningsreglementet er tekniske bestemmelser, som
ikke sagsbehandles, men som byggearbejdet stadig skal overholde.

Du skal i forbindelse med faerdigmelding dokumentere, at du overholder

alle de tekniske bestemmelser, som du har erkleeret, at byggearbejdet er
omfattet af.

Den dokumentation du skal uploade til dit projekt, skal dokumentere, at de
tekniske forhold der var geeldende pa opfarelsestidspunktet, er overholdt.
Det vil sige det bygningsreglement der var geeldende pa opferelsestids-
punktet.

Tilladelsen er meddelt pa baggrund af en helhedsvurdering (BR18 §§187-
195) og de forvaltningsretlige principper.

Nar byggearbejdet er feerdigmeldt, ma det farst tages i brug efter du har
modtaget en ibrugtagningstilladelse.

Du vil blive opkreevet byggesagsgebyr rate 1. pa 6077,50 kr.
2. rate opkraeves ved ibrugtagningstilladelsen.

Byggetilladelsen er meddelt med hjemmel i byggelovens § 16, stk. 1 og
BR18 § 3.

Klagevejledning er vedlagt denne tilladelse.

Venlig hilsen

Line Pilegaard Jensen
Byggesagsbehandler & bygningskonstruktar
TIf. 62 23 33 06

TIf. direkte 62 23 33 83
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Vilkar
Byggetilladelsen er givet pa falgende vilkar:

e Den maksimale tilladelige befaestelsesgrad er 20 % jeevnfar
Svendborg Kommunes Spildevandsplan. Hvis denne overskrides,
skal der udfares forsinkelse for den del af tag- og overfladevandet,
jf. miljgbeskyttelseslovens § 28.

Ved feerdigmelding:

e Nar byggearbejdet er faerdigt, skal der indsendes faerdigmelding
via www.bygogmiljg.dk, jf. BR18 § 40, stk. 1.

o | forbindelse med feerdigmelding skal der indsendes falgende, jf.
BR18 § 40, stk. 2:

o Erkleering om, at det faerdige byggeri er i overensstem-
melse med byggetilladelsen og bygningsreglementet. (ud-
fyldes digitalt i Byg og Milja).

o Erkleering om, at der er fremsendt fyldestggrende doku-
mentation, der viser, at bygningsreglementets bestemmel-
ser er opfyldt, samt at der er fremsendt drifts- og vedlige-
holdelsesmanual for bebyggelsens installationer jf. §§ 80,
328, 392, 419 og 452. (udfyldes digitalt i Byg og Milja).

o Dokumentation for overholdelse af bygningsreglementets
bestemmelser (for de relevante kapitler som angivet i byg-
geansggningen).

@vrige vilkar:

e Dispensation fra geeldende bestemmelser, herunder servitutter og
deklarationer, er kun opnaet, hvis der er sggt herom, og hvis det af
denne tilladelse fremgar, at ans@gt dispensation er givet.

o Det er ejers/bygherres ansvar, at alle gaeldende love og regler
vedrgrende byggeriet/projektet er overholdt.

e Der gores opmaerksom pa, at de stemplede tegninger, som er
vedlagt byggetilladelsen, udelukkende henvender sig til det an-
sggte byggeri. @vrige forhold som matte fremga af tegningerne, er
ikke godkendt medmindre det fremgar specifikt af byggetilladelsen.
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Forudsatninger for tilladelsen
Byggesagsbehandlingen er foretaget pa baggrund af de indsendte oplys-
ninger.

Byggesagen skal formelt behandles efter BR18, men skal materielt over-
holde dageeldende bygningsreglement.

Der er fortaget byggesagsbehandling af kapitel 8 og 20, dvs. bygningens
placering pa grunden m.v., ubebyggede arealer.

Du har oplyst at byggearbejdet er udfgrt labende fra efter 1969 til i dag.
Arbejdet er derfor omfattet af dengang geeldende Bygningsreglement.

Kommunen foretager ikke teknisk byggesagsbehandling, hvilket betyder,

at du skal sikre at byggeriet overholder de tekniske bestemmelser i det
dageeldende bygningsreglement.

Brandklasse 1:
Bygningen er indplaceret i BK1 iht. BR 18, § 493, og dokumenteres efter
pree-accepterede Igsninger bilag 1a og 1b.

Veer opmaerksom pa, at der skal fremsendes dokumentation for det faer-
dige byggeri jf. § 521.

Der er IKKE foretaget byggesagsbehandling af kapitel 5 - Brand.

Konstruktionsklasse 1:
Bygningen er indplaceret i KK1 iht. BR 18, § 489.

Veaer opmaerksom pa, at der skal fremsendes dokumentation for det feer-
dige byggeri jf. § 504.

Der er IKKE foretaget byggesagsbehandling af kapitel 15 - Konstruktioner.

@vrige forudsaetninger:

Der er IKKE foretaget byggesagsbehandling af de gvrige tekniske be-
stemmelser i bygningsreglementet.

Tilladelsen er givet under forudsaetning om, at den godkendte hgjde pa

byggeriet er malt fra naturligt terreen eller det for bygningen fastsatte ni-
veauplan.
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Tilladelsen er givet under forudsaetning om, at bebyggelsen
ligger indenfor byggerettens vandrette og skra hgjdegraenseplan malt fra
naturligt terreen eller det for bygningen fastsatte niveauplan.

AEndres der i forudsaetningerne i forhold til det godkendte, har anso-
ger pligt til at oplyse det til bygningsmyndigheden. Herefter vurderes
det, om @&ndringerne giver anledning til at stille ®ndrede vilkar i tilla-
delsen, eller om der skal treeffes afgorelse pa ny.

Svendborg Kommunes begrundelse for afggerelsen

Det er Svendborg kommunes vurdering, at safremt der var sggt om byg-
getilladelse pa opfarselstidspunktet af de godkendte forhold, ville der
vaere udstedt en byggetilladelse. Men ikke af de forhold der gives afslag

pa.

Svendborg Kommune har derfor foretaget en vurdering af de forvaltnings-
retlige principper, samt en helhedsvurdering, da dele af de ovenstaende
byggearbejder ikke kan tillades efter de dageeldende regler pa opfarelses-
tidspunktet eller de nugaeldende (BR18).

Forud for afggrelsen er der ikke foretaget en partshgring af nabo, da det
er vurderet til ikke at have en vaesentlig indvirkning pa naboen da, der kun
godkendes forhold som er inden for hvad man som nabo kan forvente iht.
dageeldende og nugeeldende bygningsreglement.

Der er foretaget en vurderingen af de forvaltningsretlige principper, som er
vedheaeftet.

Afgerelsen er meddelt pa baggrund af en helhedsvurdering efter BR18 §§
187-195. Helhedsvurderingen er vedlagt denne tilladelse.

Der er ved helhedsvurderingen lagt veegt pa, at det ikke er saedvanligt for

omradet, med tilsvarende grundstarrelser at opna tilladelse til en overskri-
delse af bebyggelsesprocenten iht. BR18 §170 og en overskridelse af hgj-
den i forhold til afstanden til skel og afstanden til skel iht. BR18 §177.

Derudover er der i en afgerelse i 2006, ogsa givet afslag pa en tilsvarende
overskridelse af bebyggelsesprocenten, iht. bygningsreglementet (den
gang det dageeldende bygningsreglement, der var mere striks end i dag i
BR18).
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Tilladelse efter anden lovgivning
Det er vigtigt, at du sarger for, at tilladelser efter anden lovgivning er pa
plads.

Vejadgang
Hvis adgangen skal flyttes eller aendres, skal der sgges tilladelse pa ny.

Jordforurening
Hvis der konstateres forurenet jord i forbindelse med byggeriet, skal arbej-

det standses - jf. jordforureningslovens § 71.
Natur og Miljg skal straks underrettes via mail vand@svendborg.dk - jf.
Miljgbeskyttelseslovens §21

Museumslov

Der ggres opmeerksom pa bygherrens rettigheder og forpligtelser jeevnfar
museumslovens §§ 25-27. Museumsloven — lov nr. 1270 af 16. november
2010 - der omhandler sikring af kulturveerdier i Danmark, og kan findes pa
www.retsinfo.dk

Lovgrundlag

Byggetilladelsen er meddelt med hjemmel i byggelovens § 16C, stk. 3 og
BR18 § 3.

Byggetilladelsen er meddelt pa baggrund af en helhedsvurdering efter
BR18 §§ 187-195. Helhedsvurderingen er vedlagt denne tilladelse.

Der er foretaget byggesagsbehandling af de byggeretlige bestemmelser i
BR18 kap. 8 og kap. 20.

Der er ikke foretaget sagsbehandling af de tekniske kapitler i de dageel-
dende bygningsreglementer.

Der er ikke foretaget sagsbehandling af de avrige tekniske kapitler, jf.
BR18 § 36.

Nar byggearbejdet er feerdigt, skal det feerdigmeldes, jf. BR18 § 40, stk. 1.

Byggearbejdet ma ikke tages i brug, far der er givet ibrugtagningstilla-
delse, jf. BR18 § 43, stk. 1.

Der opkraeves byggesagsgebyr for behandling af byggeansagningen efter
byggeloven jf. BR18 § 39.
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KLAGEVEJLEDNING, BYGGELOV
Du kan klage over afggrelser, der er truffet ud fra byggeloven samt de i
medfar af loven fastsatte regler, herunder bygningsreglement BR18.

Forhold der kan paklages:

Du kan kun klage over retlige spargsmal. Det vil sige, at du eksempelvis
kan klage, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller ikke
har overholdt de geeldende procedure- og kompetenceregler.

Det er klagemyndigheden der tager stilling til, om den konkrete afggrelse
er undergivet klageadgang.

Klagemyndighed:

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, kan du klage til Byggeklageen-
heden i Naevnenes Hus gennem klageportalen som du finder pa
www.kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa klageportalen med MIT-ID.

Du kan ogsa klage pr. e-mail til byg@naevneneshus.dk, via e-boks eller
som brev til Neevnenes Hus, att. Byggeklageenheden, Toldboden 2, 8800
Viborg.

Klagefrist:
Klagen skal veere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt
jf. byggelovens § 24 stk. 1.

Opsattende virkning:
Afgarelsen skal efterleves, selv om den paklages. Klagemyndigheden kan
dog bestemme, at klagen skal have opseettende virkning.

Domstolsprovelse:

Hvis kommunens eller klagemyndighedens afggrelse gnskes indbragt for
en domstol, skal dette ske senest 6 maneder efter, at afgarelsen er med-
delt.
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De naeste skridt pa vejen

/ Byggetilladelse

e Laes hele din byggetilladelse

e Veer saerligt opmaerksom pa vilkarene
e Du opkraeves nu fgrste gebyr

For du bygger
e Husk at fa eventuelle tilladelser efter anden lovgivning
¢ Send eventuelle statiske beregninger og landinspek-

torerklaering
Du skal starte byggeriet inden 1 ar

Giv besked om, at du starter
Byggeriet er faerdigt — tillykke!
e Du skal nu dokumentere, at dit byggeri overholder bygningsreglemen-

tet
e Giv besked om, at du er faerdig med at bygge
— Det gor du her: www.bygogmiljg.dk
e Husk at medsende teknisk erkleering, teknisk dokumentation
og tjek vilkarene i tilladelsen
Du far ibrugtagningstilladelse, og byggeriet ma nu tages i brug

‘ ~ Byggesagen er slut

¢ Din BBR opdateres
e Du opkreeves andet gebyr

Byggefasen

¢ Nu ma du bygge

e Hovis der sker andringer til projektet,
sa kontakt din byggesagsbehandler,
for du fortseetter med at bygge
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Helhedsvurdering efter BR18 §§ 187-195

Bilag til afgorelse om: Lovliggarelse af areal pa 1. sal (30 m2) + tilbygning (8,35 m2) + aendring fra udhus
til beboelse (45,5 m2) + div. sek. byg.

Sagsnr.: S2023-2288 Dato: 07. september 2023
Ejendommen: Kirkestraede 16, 5700 Svendborg Ref.:

Ejendomsnr.: 46824

Matr. nr.: 91, THUR® BY, THUR@

Kommunen skal foretage en helhedsvurdering, nar der ikke helt eller delvist er byggeret til det, der ansg-
ges om. Dette geelder saledes for byggerier, hvortil der ikke er byggeret eller for byggerier med byggeret,
hvor den helt eller delvist fraviges.

Ved en helhedsvurdering forstds kommunens konkrete vurdering i henhold til en reekke konkrete kriterier,
der fremgar af bestemmelserne i §§ 188-195. Vurderingen omfatter bebyggelsens samlede omfang og
indvirkning pa omgivelserne med hensyn til grundstgrrelse, bebyggelsesprocent, afstands- og hajdefor-
hold, etageantal samt de ubebyggede arealers indretning, jf. kapitel 20.

Hvilken del af byggeretten er ikke overholdt?

Det ansagte byggeri, overskrider bebyggelsesprocenten iht. BR18 §170, og for anvendelsesaendringen fra
udhus til beboelse, for "annekset” pa 45,5 m2, overskrides ogsa fglgende ogsa, afstanden til skel for bebo-
else int. BR18 §177 og hgjden i forhold til afstanden til skel for beboelse, iht. BR18 §177.

Generelt:

Bebyggelsesprocenten for det konkrete byggeri ma maksimalt vaere 30% jf. § 170 under hensyntagen til §
171 og § 172. Bebyggelsesprocenten gnskes overskrides til 34,61 %.

Bolig:

Ved fritliggende enfamiliehuse, tofamiliehuse med vandret lejlighedsskel og dobbelthuse med lodret lejlig-
hedsskel kan kommunalbestyrelsen ikke naegte at godkende bygningshgjde og afstandsforhold, nar fal-
gende betingelser er opfyldt jf. § 177:

1) Maksimal hgjde er 1,4 x afstand til naboskel og sti. Det skra hgjdegraenseplan overskrides da byggeriet
har en hgjde pa 2,56 m, i en afstand af 1,4 m fra skel.

2) Mindste afstand til skel pa 2,50 m mod nabo og sti. Afstanden til skel overskrides med en afstand til skel
pa 1,4 m.

3) Mod vej ma hgjden ikke veere over 0,4 x afstanden til modstaende vejlinje eller udlagt linje mod vej. Er
der fastsat en linje for vejens udvidelse, regnes afstanden hertil.
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Nr.

Generelle kriterier

Ja/Nej

Begrundelse

§ 188
nr. 1

Bebyggelsens samlede omfang
skal veere hensigtsmaessig i for-
hold til dens anvendelse og
svare til det seedvanlige i kar-
reen, kvarteret eller til det, der
tilstraebes i omradet.

Nej

Bebyggelsen er omfattet af kommuneplanramme
05.01.B.302.

| den konkrete sag er det besluttet ikke at gagre
kommuneplanrammen gaeldende jf. §12 i Plan-
loven, hvad angar bebyggelsesprocenten, men i
stedet regulerer ejendommens bebyggelsesprocent
efter BR 18 § 170.

Eksisterende godkendt bebyggelsesprocent: 23 %.
Fremtidig gnsket bebyggelsesprocent: 34,61 %.

Grunden har et areal pa 722 m? og et gnsket eta-
geareal pa 249,87 m2.

Det onsket bebyggelse har en hgjde pa 2,56 m, det
hgjeste sted for teet pa skel, i en afstand af 1,4 m
fra skel mod nabo.

Bebyggelsen er bestaende af 1 etager.

Kommunen vurderer, at omfanget af bebyggelsen
ikke er hensigtsmaessigt da det ikke er saedveneligt
for omradet, med tilsvarende starrelse grunde, at
overskride bebyggelsesprocenten og have bebo-
else for taet pa skel end byggeretten i BR18.

Bebyggelsen er beliggende i et omrade som er ud-
lagt til boligomrade.

Det er derfor kommunens vurdering, at bebyggel-
sen ikke er inden for, hvad der er saedvanligt for
omradet.

§ 188
nr.2

Der skal under hensyn til bebyg-
gelsens anvendelse sikres til-
fredsstillende lysforhold for be-
byggelsen og nabobebyggelse
samt sikres mod vaesentlige ind-
bliksgener i forhold til anden be-
byggelse pa samme grund og
pa nabogrunde.

Ja

Den hgjeste del af bebyggelsen, der er for teet pa
skel, har en hgjde pa 2,56 m i en afstand af 1,4 m
fra skel mod nabo.

Det er kommunens vurdering, at der med den
valgte placering og udformning er tilfredsstillende
lysforhold for eiendommens bebyggelse og for na-
bobebyggelsen. Der er ved vurderingen lagt vaegt
pa, at bebyggelsen har ligget der naesten altid, men
som udhus.

Samtidig er det kommunens vurdering, at bebyggel-
sen ikke giver vaesentlige indbliksgener. Der er ved
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§ 192

Ved fastlaeggelse af afstande
skal det sikres, at vinduer, alta-
ner og lignende ikke giver vae-
sentlige indbliksgener i forhold
til anden bebyggelse pa samme
grund og pa nabogrunde.

vurderingen lagt veegt pa, at der ikke er vinduer ind
til nabo.

§ 188
nr.3

Der skal veere tilfredsstillende
friarealer i forhold til bebyggel-
sens anvendelse, herunder op-
holdsarealer for beboere, bru-
gere og beskaeftigede, jf. § 393.

Nej

Det er kommunens vurdering, ikke er tilfredsstil-
lende friarealer til bebyggelsen, da bebyggelsespro-
centen for ejiendommen ikke overholdes, udfra det
ansggte byggeri.

§ 188
nr. 4

Der skal under hensyn til bebyg-
gelsens anvendelse veere til-
fredsstillende adgangs- og til-
karselsforhold for bebyggelsens
brugere, herunder redningsbe-
redskabet, jf. § 393.

Ja

Det er kommunens vurdering, at der er tilfredsstil-
lende adgangs- og tilkerselsforhold, da der ikke
&ndres pa de eksisterende forhold, i forhold til
dette.

§ 188
nr.5

Der skal veere tilstraskkelige
parkeringsarealer, jf. §§ 399-
402.

Ja

Det er kommunens vurdering, at der er tilstrackke-
lige parkeringsarealer, da der ikke zendres pa mu-
lighederne for at parkere pa ejendommen.

§ 188
nr.6

§ 193

Ved bebyggelse i randen af taet
bebyggede byomrader, der sta-
der op til et ikke lokalbelagt
areal, til et parcel-, sommerhus-
eller kolonihaveomrade, eller et
omrade med teet/lav bebyg-
gelse, skal bebyggelsens sam-
lede omfang fastlaegges under
hensyn til karakteren af de til-
stedende arealer og omfanget
af eventuel bebyggelse.

| omrader med overvejende
sluttet randbebyggelse kan
kommunalbestyrelsen beslutte,
at ny bebyggelse skal opfagres i
vej- eller byggelinjen og fores
ud i skel mod nabogrundene.

Ikke relevant, bebyggelsen er ikke beliggende i et
sadant omrade.

§ 189

Ved matrikulaere sendringer
fastleegges grundens stgrrelse
efter de generelle kriterier i §
188.

Dette punkt vurderes ikke at veere relevant i den
konkrete sag, da der ikke aendres pa de matriku-
lzere forhold.
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§ 190 | Grundstgrrelsen kan kun god- - Dette punkt vurderes ikke at veere relevant i den
kendes, hvis det ud fra en sam- konkrete sag, da der ikke sendres pa grundstgrrel-
let vurdering af forholdet mellem sen.
eventuel eksisterende bebyg-
gelse og grundstgrrelsen er mu-
ligt at bebygge og udnytte ejen-
dommen i overensstemmelse
med helhedsvurderingen i § 187
og kravene til ubebyggede area-
ler i kapitel 20. For at grundstgr-
relsen kan godkendes, skal der
endvidere vaere mulighed for
vejadgang i overensstemmelse
med vejlovgivningen.

§ 191 Bebyggelsens afstand til skel Nej Det er kommunens vurdering, at bebyggelsens af-
mod nabo, vej eller sti skal fast- stand til skel ikke er hensigtsmaessig, da det ikke er
leegges efter de generelle krite- saedvanligt for omradet, at fa tilladelse til ny bebo-
rieri §§ 188 og 192. else inden for 2,5 m fra skel.

Det er kommunens vurdering, at bebyggelsens

§ 194 Bebyggelsens hojde og etage- hejde og etagegntal ikke eor hensigotsmaessig, dg det
antal fastlzegges efter de gene- ikke er saedvanligt for omradet at fa tilladelse til ny
relle kriterier i § 188 med de ud- beboelse der er for hgjt og for teet pa skel mod
videlser og begraensninger, der nabo. Etageantallet er okay.
fglger af § 195.

Det er kommunens vurdering, at der ved afstanden
til skel samt bebyggelsens hgjde og etageantal er

§195 | ¢ ] _ _ sikret tilfredsstillende lysforhold jf. vurderingen un-

or at sikre tilfredsstillende lys- der § 188 nr. 2.
forhold og forhindre veaesentlige
indbliksgener skal fastleggel- Derudover vurderes det, at der ikke er vaesentlige
sen af bebyggelsens hgjde og indbliksgener jf. vurderingen under § 188 nr. 2 samt
etageantal ske under hensyn til § 192.
afstand og hgjde i forhold til an-
den bebyggelse og friarealer pa
samme grund samt til nabobe-
byggelsen og dennes friarealer.
Herudover skal fastlaeggelsen af
bebyggelsens hgjde og etage-
antal ske under hensyn til af-
stand og hgjde i forhold til vej
og sti.
Kan projektet godkendes? Nej Samlet helhedsvurdering:

Svendborg Kommune har foretaget en helhedsvur-
dering og pa baggrund af en konkret vurdering af
de generelle kriterier kan den del af det ansggte
som overskrider byggeretten, ikke tillades.
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Der er ved helhedsvurderingen lagt vaegt pa, at det
ikke er seedvanligt for omradet, med tilsvarende
grundstgrrelser at opna tilladelse til en overskri-
delse af bebyggelsesprocenten iht. BR18 §170 og
en overskridelse af hgjden i forhold til afstanden til
skel og afstanden til skel iht. BR18 §177.
Derudover er der i en afgegrelse i 2006, ogsa givet
afslag pa en overskridelse af bebyggelsesprocen-
ten, iht. bygningsreglementet (den gang det dageel-
dende).
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Vurderingsskema ved retlig lovliggerelse efter BR18

Bilag til afgorelse om: Lovliggarelse af areal pa 1. sal (30 m2) + tilbygning (8,35 m2) + aendring fra udhus

til beboelse (45,5 m2) + div. sek. byg.

Sagsnr.: S2023-2288 Dato: 07. september 2023
Ejendommen: Kirkestreede 16, 5700 Svendborg Ref.:

Ejendomsnr.: 46824

Matr. nr.: 91, THUR® BY, THURD

Ved vurderingen af, om der kan ske retlig lovliggerelse, har Svendborg Kommune foretaget falgende kon-

kret vurdering.

Vurderingspunkter

Kommunens kommentar

Lovens formal

Det er kommunens vurdering, at lovens formal er at serge for
at boligomraderne ikke bliver for teet bebygget, og der sikres
godt friarealer til ophold.

Karakteren af det ulovlige forhold

Det er kommunens vurdering, at forholdene umiddelbart ikke
er skadelige for omradet. Men blot ikke er inden for hvad der
er saedvanligt for tilsvarende grundsterrelser at opna tilladelse
til.

Gener for naboen/omboende

Det er kommunens vurdering, at forholdene ikke er til vaesent-
lige gener for naboen.

Berettiget forventninger/ Indrettelseshen-
synet

Det er kommunens vurdering, at kommunen ikke fgr denne
ansggning, veeret bekendt med forholdene. Der er dog givet
afslag pa en tilsvarende overskridelse af bebyggelsesprocen-
ten i en afggrelse i ar 2006. pa davaerende tidspunkt var de
eksisterende udhuse, stadig udhuse, af hvad kommunen har
kendskab til.

Myndighedspassivitet og tidsforlgbet

Det er kommunens vurdering, at der ikke har veeret myndig-
hedspassivitet, da kommunen ikke har veeret bekendt med
overskridelsen, fgr end denne ansggning er sggt, d. 25-07-
2023.

God tro (ejerens uvidenhed/undskyldelig-
hed)
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Samfundsmeessigt veerdispild og gkono-
misk tab

Det er kommunens vurdering, at der kun vil vaere et mindre
gkonomisk tab for ejeren ved en fysisk lovliggerelse. Ligesa
vurderes det at det ikke vil veere et samfundsmaessigt veerdi-
spild, ved fysisk lovliggarelse.

Proportionalitet

Det er kommunens vurdering, at det ansagte, ikke er indenfor
hvad man kan forvente at fa lov til for omradet. Hvilket der
ogsa tidligere er givet afslag pa tilsvarende overskridelse.

Ugnsket praecedens

Det er kommunens vurdering, at det vil danne praecedens for
omradet at grunde med tilsvarende sterrelse, pa mere end
700 m2, vil kunne forvente tilladelse til en overskridelse af be-
byggelsesprocenten pa mere end 30 % ogsa, hvilket kommu-
nen vurdere ikke er gnskeligt.

Lighedsgrundsaetningen

Det er kommunens vurdering, at det vil danne praecedens for
omradet at grunde med tilsvarende sterrelse, pa mere end
700 m2, vil kunne forvente tilladelse til en overskridelse af be-
byggelsesprocenten pa mere end 30 % ogsa, hvilket kommu-
nen vurdere ikke er gnskeligt.

Forholdet til anden lovgivning

Byggeriet er ikke i strid med anden lovgivning.

Kan der gives retlig lovliggerelse?

Svendborg Kommune har vurderet om der kan ske retlig lov-
liggerelse af de forhold som ikke overholder byggeretten i
BR18, og pa baggrund af denne konkrete vurdering kan det
ansggte ikke retlig lovliggeres.

Der er ved vurderingen lagt vaegt pa, at det ikke er saedvanligt
for omradet, med tilsvarende grundsterrelser at opna tilladelse
til en overskridelse af bebyggelsesprocenten iht. BR18 §170
og en overskridelse af hgjden i forhold til afstanden til skel og
afstanden til skel int. BR18 §177.

Derudover er der i en afggrelse i 2006, ogsa givet afslag pa en
overskridelse af bebyggelsesprocenten, iht. bygningsregle-
mentet (den gang det dageeldende).

Retssikkerhed

Det er kommunens vurdering, at der kan vaere tale om en lovovertraedelse, der kan medfare straf. |
henhold til reglerne i retssikkerhedslovens § 10 (lov nr. 442 af 9. juni 2004) skal kommunen derfor
gere dig opmaerksom pa, at du ikke har pligt til at give oplysninger, som kan have betydning under en
eventuel straffesag. Det er saledes frivilligt, om du vil benytte dig af din ret til at komme med
memeerkninger til sagen. Hvis du veelger at udtale dig, vil dine opysninger kunne blive anvendt

senere.
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Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplysninger, som kan henfares til
enkeltpersoner. Der kan f.eks. veere tale om, at tilsynsmyndigheden indhenter og opbevarer
oplysninger om en ejendoms fysiske forhold. Ifglge persondataloven har personer, som sadanne
oplysninger vedrgrer, ret til at fa indsigt i oplysningerne, og ret til at fa berigtiget forkerte oplysninger.
Hvis du vil vide, hvilke oplysninger tilsynsmyndigheden behandler om dig, eller du mener, at
kommunen behandler forkerte oplysninger, skal du kontakte sagsbehandleren.
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